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JaBun wu3Bpmmtess Jlazap Cexynmuh 3a monpydje Bumer u IlpuBpennor cyma y
3pemaHnHy, y H3BpIIHOM mpeamery m3spumHor mosepuona INVEST-INZENJERING DOO
ZA TELEKOMUNIKACIJE, GRABEVINARSTVO, TRGOVINU NA VELIKO I
EXPORT-IMPORT NOVI SAD, 21101 Hoeu Capn, yu. Ilyr Illajkamkor ogpena 6p. S/a, Mb
08227209, IT1Mb 100238284, kora 3actymajy Benenko Mwumanosuh, aupekrop, ans. Pagmmia
Tomuh, HoBu Can, JIaze Koctuha 6p. 6, an. Bnagumup Mpasek, Hosu Can , Jlaze Koctuha 0p.
6, npotuB coiunapHux wuszBpmHor ayxHuka Karunma (bopuBoj) Kuko, 21217 bauko
I'pagumre, yn. [Taptuzancka 6p. 93, IMBIT 2211959835010 u Aparan Kuskos, 21217 bauko
I'papumrre, yn. [aptuzancka op. 93, IMBI' 0311958830020, y mocTymnky cripoBohema pemiema
o u3Bpeuky OcHoBHOr cyaa y beuejy 6 Mu-295/2023 on 02.08.2023. roaune (mo OV 1 Op.
42734/2012), nonocu cienchu

3AK/JbYYAK

OI'JIAIHIABA CE APYI'O EJEKTPOHCKO JABHO HAJIMETAIBE 3A
MPOJAJY 1/1 ynena y cBOjUHM M3BPIIHHUX AY)KHHKA Ha HEKPETHUHU

P. Anpeca Bpoj Bp. kat. | KatacTtapck

O6p. | Onuc HenOKpeTHOCTH Henokp. nicra | napu,. a onwTuHa

1. 1. objekaT 1 — npuseMHa nopoguyHa MaptnsaHck | 3042 1090/0 Bauko
ctambeHa 3rpaga, usrpaheHa 6e3 a 93, bauko MpaguwTe
opobpemna 3a rpagmy, NoBpLUnHe 96. paguwTe

KB.M. ca rpafleBMHCKMM 3eMIbULLTEM
nog objekTom

2. objekat 2 - npusemHa nomohHa
3rpaga, usrpaheHa 6e3 ogobpera 3a
rpagmy, nospLunHe 57. KB.M. ca
rpaheBMHCKUM 3eMIbULLITEM MOZ,
06jekToM

3. objekaT 3 - Nnpm3emHa nomohHa
3rpaga, usrpaheHa 6e3 ogobpemsa 3a
rpagmy, nospLunHe 50. kB.M. ca
rpaheBMHCKUM 3eMIbULLITEM MOZ,
objekTom

4. obGjekaT 4 - npusemHa nopogmnyHa
crambeHa 3rpaga, usrpaheHa 6e3
opobpera 3a rpaghy, nospunHe 50.
KB.M. ca rpafeBUHCKNM 3EMIBULLTEM
noa o6jekTom

5. rpafieBMHCKO 3emrbuLITE Y3 3rpagy
unu objekat, nospLunHe 281 KB.M.
OOHOCHO, Napuere yKyrnHe noBpLunHe
534 kB.M.




BPEJJHOCT HekperHuHe je yTBp)eHa 3aK/bydKOM OBOT jaBHOT M3BPIIUTEhA OFf
15.12.2023. rogune y usHocy on 6,308.000,00 gunapa, a cBe Ha OCHOBY OCHOBY CTpy4HOT
MHUIIJbECHA CTATHOT CYACKOr BemTaka Ajekcannpa Ilammha u3 beueja Opoj 74-23 on
11.12.2023. rogune, 10k ce yrBplyje mouerHa BpeaHOCT 32 NMPOajy HEKPEeTHUHE Yy U3HOCY
on 50% BpemHOCTH OI TpolEHmEeHe, OAHOCHO y wu3Hocy onx 3,154.000,00 auuapa, a
JULUTALUOHU KOPaK y U3HOCY 0/1 5% MmoYeTHe LeHe.

[IpenMeTHEe HEMOKPETHOCTH HHCY C€JI00O/JHEe O] JIMIA M O] CTBAPH, a JIMIA KOjuMa
OCTajy MpaBa Ha HEKPETHUHU WM JIMIIA Ca CIIY)KOEHOCTUMA M CTBAPHUM TEPETUMA, HE MOCTOje,
a xumnoreke he 6utu Opucane.

Ha rope HaBeneHMM HENMOKPETHOCTHMA, M3y3€B 3a0eiekOu IMOCTyNmKa M CIpoBohema
M3BpIICHA Y OBOM ITOCTYIKY, NOCTOje U YIHCAHA MOCTOjalkba pelleha 0 H3BpUIenY, Y KOjUM
npeaMeTuMa ce 00aBellTaBajy U3BPIIHN TOBEPUOIIH:

- anBokat Jlejan IlejoBuh wu3 beueja, myHomohnuk wu3BpmHOT moBepuona Ilerpa
banosuha u3 PagnueBuha, no pememy o u3Bpieny OcHoBHor cyna y HoBom Cany — cynacka
jemununa y beuejy 6poj V-08 1.5440/11 oxm 30.11.2011. romuue, Ha 2 ynmena H3BPIIHOT
nyxHuka /Iparana XXuBkosa

- JaBuu m3Bpmmtess JKesbko Kecuh u3 3pemannna, nocrynajyhu jaBHU W3BpIIMTETh Y
cBoM npeamery 6poj MNBk.1447/2015, na > ynena usBpiuHor nyxHuka /Iparana JKuskosa

- aaBokar 3opaH Tpuunuh u3 3pemaHuHa, MyHOMOhHHMK u3BpIIHOT noBepuoma OTP
banka Srbija akcionarsko drustvo Novi Sad (opurmaepH nu3BpiuIHu nmoBepuian je Bojsohancka
6anka a.n. Hosu Capn), no pemewy o uzpuiewy OcHoBHOr cyna y beuejy 6 MB-49/2015 on
29.01.2015. rogmHe, KOju Ce cala BOOU W KOJ OBOT jaBHOT W3BpIIMTEJbA IOJ OpojeM
NNB.21/2019, a na "4 ynena uszBpurHor ayxuuka /[parana )Kuskosa.

Ynuc Tepera:

HdaTtym ynuca:  20.05.2013
Bpcra: 3ABEJIEXXBA PELLEHA O N3BPLLUEHY

Onuc TeperTa: NMPUMIBEHO 01.2.2013. TOOVWMHE NO4 BPOJEM NMPEOMETA 952-02-
205/2013. HA OCHOBY 3AKIbYYKA BP.V 115 VB 38264/10 O 18.1.2013.
rOOMHE NO NPEAJIONY N3BPLUHOI NMOBEPUOLUA JIN "ONPEKUNJA 3A
N3rPAOHY" BEYEJ KOJM JE JOHEO OCHOBHW Cyd Y HOBOM CALY - CJ
BEYEJ KOJM JE USMEHEHO PELWEHE O N3BPLEHY OMNWTUHCKOI
CYOA'Y BEYEJY BP.UB 1234/07 Of 24.8.2007. TOOVHE VN PEWWEHE O
M3BPLIEHKY NCTOIr CYOA BP.MB.1300/07 Of 31.8.2007. TOONHE Y
norneny NPEAMETA U3BPLUEHA TE CE 3ABEJIEXKABA PEWLEHSE O
M3BPLIEHY HA HEKPETHUHU N3BPLWHOI OY>XKHUKA XXBKOB OPAIAHA
BITACHUKA HA 1/2 OENA.

Ouhe OpucaH 3akJbydKOM O TIPEHOCY TpaBa CBOJUHE HA KYIIIA, OJHOCHO H3BPITHOT

MIOBEPHOLIA, a TI0 OKOHYamYy MOCTYIKA IPO/1aje HEMIOKPETHOCTH.

3a0pamyje ce CBAK0 PACHoJaramkhe rope HaBeIeHuM HEeNOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u MmecTo: EnektpoHcko jaBHO HamMmeTame oapxkahe ce y CPEY, 13.03.2024.
roonune [IYTEM TIIOPTAJIA E-AVYKIIMJA MuHnucrapctBa TmpaBAe Ha CTpaHULU
www.eaukcija.sud.rs, y Bpemenckom nepuony ox 09 10 15 gacoBa, ¢ THM C THM IITO BpeMe 3a
JaBame MoHyna Tpaje y epuoay ox 09 mo 13 gacoBa. ¥V ciyuajy Ja je HajMame jeHa MOHYyAa
Jara y TocJelluX TeT MUHYTa Mpe UcTeka 13 JacoBa, BpeMe Tpajama eIEKTPOHCKOT jaBHOT
Ha/JIMeTamka ce MpOoJy’kaBa 3a joll MEeT MUHYTa, a OBaj MOCTYNAaK Ce IMOHAaBJba CBE JIOK Yy
MOCTIeIHbUX MET MUHYTA EJEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama He Oyne jara HHjeqHa MOHyna, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, kaja ce MOCTyIaK eJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMEeTamba MOpa OKOHYATH.

JeMcTBO: Yuecnuxk na nadmemary, yrnahyje jeMCTBO, HajKacHHUje JBa JaHa Ipe
MOYETKa EJEKTPOHCKOT jaBHOI HaaMeTama y BUCHHU o1 15% ox mpouewmeHe BpeIHOCTH
HETMOKPETHOCTHU Y CKJIaJly ca MpaBUIIMMA €JICKTPOHCKOT jaBHOT HAaJIMETamwa, 0K UMAaay npaea



http://www.eaukcija.sud.rs/

npeue Kynoeune Yyiulahyje Ha JEMO3WTHU padyyH OBOT' JaBHOT W3BpmuTesha 265-
3300310038969-85 ca namomenom "jemctBO 3a mmaone IIIMK y MWN.137/23". Hanaxe ce
VILIATHOIY jeMCTBa Ha padyyH MUWHUCTAapCcTBa MpaBje Jia J0Ka3 O YIUIATH JeMCTBA NOUIAJbe U
OBOM JaBHOM W3BpIIUTE/bY Ha e-mami lazarsek@gmail.com, ca cy6jekrom: MIN.137/23-ymnara

jemMcTBa.
Haxon perucrparyje Ha HOPTaly €JIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETamkha KOPUCHUK Ko JIUIIE

KOj€ KOPUCTHU MOPTAJI EIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETarkha eJICKTPOHCKUM ITyTEeM TIOJHOCH TpHjaBy
3a Y4eCTBOBamE Ha E€JICKTPOHCKOM jaBHOM HaJMETamy W JOCTaBJba JOKa3 O YIUIATHU jeMCTBa,
KaJa My ce Kao MOHYAMOIY JIO/eJbYyje JEIMHCTBEH MACHTH(UKAIIMOHNU OpOj pald y4eCTBOBamba
Ha EJIEKTPOHCKOM jaBHOM HajMeTamy. [la Ou yyecTBOBao Ha €AyKUHUjU MPHUjaBJbEHU KOPUCHUK
KOMe je ooOpeHa mpujasa 3a ydenrhe Ha MojeIuHavYHO] CAYKIMjH MOpa Jla MPUXBATH MTOYETHY
ey Ha Toj eAykuuju. [lepuos 3a mpuxBarame modyetHe 1eHe Tpaje 30 MUHYyTa O]l MOYEeTKa
eAykuuje (oa 9 yacopa 110 9 yacora u 30 MuHyTa).

[lonynuonnMa uMja moHyna HHUje mnpuxBaheHa, jemMcTBO ce Bpaha oxmax mocie
3aKJpy4yea jaBHOT HaJMeTama, OCHM 3a Apyror u Tpeher monyhaua, kojuma he ce jemcTBO
BpPaTUTH OAMAax IO TOJIaramy LEHEe O] CTpaHe HajIOBOJpHUjEr TMOHyhaya, MITO BaXH H 32
¥uMaolia rnpapa rnpeye KyrnoBHHE.

IInahame nonyhene uene: [lonyhauy ca HajO00/bLOM MOHYIOM je y 00aBe3u Ja yIiaTH
pasnuky neHe m3mely moHyheme u M3HOCa jeMCTBa y POKy o 15 maHa on naHa JOHOIIEHa
3aKJby4yKa O J0/eJbUBamy MOKPETHE CTBApH Ha JICTIO3UTHU PAadyH OBOI jaBHOT HM3BPIINTEIHA,
265-3300310038969-85 ca mo3zuBom Ha 6poj MIN.137/23. HemokpeTHOCT MOXKe OMTH J10/1e/beHA
KYIIy KOjU Ha JaBHOM HaJIMeTamy HHje OUI0 HajIOBOJbHUJU NOHYhay y ckilany ca wiaHom 192.
craB 2. 3MO. Tek no yriata Kynonpo/jajHe eHe y HeJI0CTH, Kynal UMa IpaBo Ja YIHIIE IPaBo
CBOjUHE Ha HETIOKPETHOCTH.

JIune koje MMa 3aKOHCKO MITM YTOBOPHO IPaBO Mpede KYMOBHHE HA HETIOKPETHOCTH KOja
je mpeaMeT M3BpLIeHa MPOJIajoM MMa MPBEHCTBO MpPE] HAjIOBOJBHUJUM IMOHYIHOLEM, aKO je
VILIATHIIO JEMCTBO M YKOJIMKO C€ MO3UTHBHO M3jaCHU Ha 3aKJbydaK OBOT jaBHOT M3BPIIUTEIhA J1A
HEMOKPEHOCT KYITyje MOJ UCTHUM YCIOBMMA Kao HAjTIOBOJBHMjU MOHYAMJALl , a KOJU 3aKJbydak
OBAaj jaBHM M3BPIIUTEJh IIaJbe OJMaX HAKOH MpHjemMa u3Bemtaja o crpane [loprana eAykuuje.

Yno3opewe u3 wiana 169. 3akona o usBpiewy 1 06e3dehemy: Kymnam Henokpernoctu,
HU Ha JaBHOM HaJIMETamby, HU HEMOCPEIHOM MOroa0oM, He MOXKe OMTH U3BPILIHU JIy)KHUK, JaBHU
U3BPIIUTEIb, 3AMEHUK JaBHOT M3BPIIMTEJbA, TOMONHMK jaBHOT M3BPIIMTEIhA WM JPYTo JIMLE
KOj€ je 3aI0CJIeHO KOJ JaBHOT M3BPLIMTE/bA, HE3aBUCHO OJ] TOTa JIa JIM MOCTYNa y KOHKPETHOM
M3BPIIHOM IOCTYIKY, HUTH JIMIIE KOj€ j€ ’BUXOB KPBHU CPOAHUK Yy IIPaBOj JIMHUJHU, a Y TOOOUHO]
JMHUJU J10 YETBPTOT CTENEHa CPOACTBA, CYNPYXKHHUK, BAHOpAaYHU MapTHEP, Ta30MHCKU CPOJHUK
JI0 IpyTOr CTEIeHa, CTaparesb, IUTUNEHUK, YCBOJUTEIh, YCBOJEHUK, XPAaHUTEIb WM XPAaHEHUK.
Kynan HemokpeTHOCTH HEe MoOXKe OUTH HU CBAaKO JPYro JIMIE Koje CIyXOeHO yuecTByje Y
KOHKpPETHOM H3BPIIHOM NMOCTYNKY. Kynai HemokpeTHocTH He Moke OUTH HH JIUIE 3alI0CIIEHO Y
MHUHHCTapCTBY Ka0 aJMUHHUCTPATOp MOpTajia eJeKTPOHCKOT jaBHOT Ha/IMETama, HUTHU JIUIIE KOje
j€ ’EroB KpPBHU CPOJHUK Y MpaBoj JIMHUJU, @ y NMOOOYHO] JMHHUJU JO YETBPTOI CTENeHa
CpOJICTBA, CYNPYXHHUK, BAHOpAaUHU MapTHep, Ta30MHCKH CPOJHUK JI0 JPYTOT CTENeHa, CTapaTelb,
THUNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJEHUK, XPAHUTEJb WM XPAEHUK.

Jlpxanary, HEKpeTHHHE je y o00aBe3d Ja CBAKOM 3aWMHTEPECOBAHOM JHUIly omoryhu
pasriename HEKpeTHUHE, a YKOJIMKO TO He Oyze ciiyyaj pa3sriieame HemokpeTHocTH he 6utu
oMoryheHo 3anHTepecoBaHUM JMIMMa koja ce jo mnonenesbka 04.03.2024. romuHe mpujaBe
eNeKTpOHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u ynmate m3noc on 32.561,88 mmuapa (u TO
n3Hoc oj 30.608,16 quHapa Ha MMe TPOIIKOBA pasrie/iaka HEMOKPEeTHOCTH U u3HOC o 1.953,72
IMHAapa Ha HMe ynorpeOe COINCTBEHOr BO3WJIA), Ha padyH jaBHOI W3BpUIMTEha 265-
3300310038968-88 ca mo3uBoMm Ha 6poj MN.137/23-PA3I, a pasriename HEMOKPETHOCTH he ce
omoryhutn y YUETBPTAK, 07.03.2024. romgune ox 15:00 mo 15:30 wacoma. Y cmywajy na
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M3BPIIHA TY>KHUK HHUj€ MPUCYTaH WK Hehe 1a OTBOPHM HEMOKPETHOCT, JaBHU W3BPIINTEH he
OTBOPHUTH 3aKJbyuaHy HEMOKPETHOCT y MPUCYCTBY JIBa MyHOJIETHA CBEJIOKA, & YKOJUKO MU3BIIHU
JTYy’)KHUK OHeMoryhaBa MpHUCTYN HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe momMoh monmimje Koja je ayXHa aa
M3BPIITHOT AYXXKHUKA W OCTajla MPHUCYTHA JIMIA YIo30pu Aa he ymoTpeOuTH cpeacTBa NMpUHYEC
aKo Oyay omeTalia WM CIpedaBajia pasriellarbeé HEMOKPETHOCTH W MPEMy3eTH APYre Mepe H
paame Koje mpeMa 3aKOHY MOTY J1a ce MPeAy3MYy y TOKY U3BpIIEHAa, CAMOWHHUIIM]ATUBHO WM Ha
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJbA, a YCIIEN Yera U3BPIIHOM JAY)KHUKY U OCTAJIMM IPUCYTHHM JIUIIIMA
MOKe OMTH HM3peueHa W HOBYAaHA Ka3HA. Takole, crpeuaBame CIpOBOhCHa OBE pajmbe jecTe
KPUBUYHO JIEJIO CIIpeYaBama CIy:KOCHOT JIMIa y 00aBJbamby CIY)KOCHE pajmbe.

OraamaBame. 3akbydak O Ipojaaju obOjaBuhe ce Ha TOpTaly EJICKTPOHCKE jaBHE
MpoJiaje W Ha eNEKTPOHCKO] oriacHoj Tabnu KoMope jaBHUX M3BPIIUTEIhA, C THM Ja U3BPIIHU
MOBEpHJIAI] M HW3BPIIHU JY)KHUK MOTY O CBOM TpPOIIKY Ja o0jaBe 3aKjby4ak O TpPOAAjU Y
CpeACTBHMMA jJaBHOT MH(POPMICaba U J]a 0 3aKJbYyUKy 00aBecTe MOCPeIHUKE Y IPOIaju.

Hamomena: CtpaHke MOry CKIONMHTH CIOpa3yM O TMpOJaju HETMOKPETHOCTH
HETNOCPEHOM IOT0JI00M, &M CaMO y PACloHy OJl 00jaBJbHBama 3aKJbydka O MPOAajU
HEMOKPETHOCTH Ha jJaBHOM HaJMETamy, IMa JO JOHOIICHkAa 3aK/bydka O J0JC/bUBABY
HETMIOKPETHOCTU MOCJIC jaBHOT HaJMeETama MM JOHOIICHA 3aKjbydyKa KOjUM ce yTBphyje aa
JPyTO jaBHO HaJaMeTame HUje ycreno. Criopa3yM HHUje JO3BOJBEH JIOK TPaje jaBHO HAIMETAE.

[TIOYKA O I[TIPABHOM JIEKYV: JABHU U3BPUHIUTEJb:

[TpoTuB OBOT 3aKJby4Ka HH]E
JI03BOJBEH IIPUTOBOP Jlazap Cexyauh
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5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA - GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1 PORODICNO STAMBENA ZGRADA S POMOCNIM OBJEKTIMA
Stambei objekat je tipa P+Pk | PEVB KA Crm s o

s

Stambeni objekat br.1 i br.4 su objekti novije gradnje kao i'pomocni objakti, 7T SAg

Sadrzaj prostorija u stambenom objektu je-u prizemlju jsia"bkalpwc. kupatilg; -~ .
dnevni boravak, A uy potkroviju su dve sobe, wc i terage. ESE . Opgong
Pzemljista pod objektom=96m2 7

Bruto povr§ina potkrovija je kao i prizemlje: Pbr.pk:Q(imzl]"’""M‘"O 1612, 2073 Kézbesitve

Y e

f
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52 OPIS KONSTRUKCIJE STAMBENOG OBJEK e o f
OBJEKAT JE TIPA: PRIZEMLJE | POTKROVLUE, """ " oot
m&.,._&,_,c““‘ AR <;“-’ T S

TEMELJI: OD BETONA

ZIDOVI: OD GLINENIH BLOKOVA | OPEKE.:
MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA-ARM. BETONSKA:

KROV: DRVENI, POKRIVAC - CREP, LIMENI OLUCI, SA OPSAVIMA,

POD: BETONSKI, OBLOZEN ITISONIMA, LAMINATOM, PARKETOM |
KERAMIKOM, TERACOM, ZAVISNO 0D PROSTORIJE

* FASADA: DEO PRIZEMLJA OMALTERISAN, DEO SPRATA OBLOZEN
KAMENOM

* STOLARIJA: VRATA - DRVENA BOJENA: PROZORI - DRVEN]I BOJENI,
ZASTAKLJENI, I1ZLOG JE SA VRATIMA JE OD METALNIH PROFILA

* STEPEN ZAVRSENOSTI: 90%;

* INSTALACIJE U OBJEKTU: VODOVOD, KANALIZACIJA, TROFAZNA EL.
INSTALACIJA, GASNA INSTALACIJA

* GREJANJE U OBJEKTU: KOMBINOVANO-NA GVRSTO GORIVO, TA PECI
| PUTEM RADIJATORA (PROTOCNI BOJLER NA GAS)

* SANITARNI €VOR: KUPATILO I WC U PRIZEMLJU, A U POTKROVLJU
SAMO wWcC.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE OBJEKTA

Predmetni stambeni objekat se veéim delom koristi kao stambeni. Manji deo
prizemlja je pretvoren u lokal koji trenutno ne radi. Predmetna nekretnina je u
stambenom delu u fazi koriscenja.

Na parceli su ostali objekti u sluzbi stambenog objekta. Tu je garaza za kamion,
ostave, Supa. Svi su sagradeni od ¢vrstog materijala.

Amortizacija i odrzavanje:

Proseéna amortizacija je u funkciji starosti objekta i prosecnog odrZavanja istog,
iznosi A=35%.

NEGATIVNI ELEMENT!I: Fasada nije zavrsena

POZITIVNI ELEMENT!: Veli¢ina stambenog objekta, évrsta gradnja, postojanje
ostalih objekata na parceli..
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